RELAZIONE GENERALE

LOCALIZZAZIONE :

L’area di intervento risulta limitrofa  all’edificio dove attualmente trovano collocazione l’edificio comunale, la scuola elementare e materna ; si tratta di un sito  centrale in evidente stato di abbandono all’interno della quale si riscontra la presenza di una edifico  in precarie condizioni di stabilità  e mai completato.

L’edificio  oggetto dell’intervento troverà collocazione  sul terreno  censito al Catasto Fabbricato al Foglio 4  di Soldano Mappale n. 858   mentre l’area  risulta  censita al Catasto Terreni al Foglio 04 di Soldano   Mappale 1022 e 1024 .

Dall’Esame della Carta Tecnica Regionale si evince   la presenza dell’edificio  in una area  relativamente pianeggiante  nei pressi  della sponda sinistra del torrente Verbone.

STRUMENTI URBANISTICI

Il PTCP:

Il Piano Territoriale di Coordinamento Paesistico qualifica  l’area oggetto di studio nel seguente modo :

Assetto Insediativo :


ID MOA  Insediamenti Diffusi MODIFICABILITA’ DITIPO A

Assetto Geomorfologico :

MO B  
Modificabilità  B

Assetto Vegetazionale:

COL ISS  Colture Insediamenti Sparsi Serre

IL PRG :

Il PRG nell’ambito della Zonizzazione Funzionale qualifica l’area oggetto di studio  come ZONA FS , Zona per attrezzature e impianti di interesse generale; Servizi Scolastici.

Le norme del PRG ammettono interventi destinati ad attrezzature per l’istruzione.

VINCOLI AMBIENTALI :

IL Piano Di Bacino :

Lo Zoning del Piano di Bacino qualifica l’area in argomento come Zona Inondabile di tipo B

Lo Stato Attuale

L’area oggetto dell’intervento, appare caratterizzato da pessime condizioni  ; infatti  è presente  un manufatto di  due piani fuori terra mai completato ed in evidente stato di abbandono  e una piccola area  di circa Mq  300  non coltivata .

All’edificio di due  piani con copertura a capanna è giustapposto un altro  piccolo locale

L’area appare pianeggiante.

Il Quadro delle Esigenze

L’esigenza   sentita dalla Amministrazione risulta  quella di realizzare la nuova sede municipale .

Il Progetto 

La proposta progettuale intende  promuovere  la realizzazione di un nuovo edificio, concepito secondo le consolidate regole del fare architettura .

L’edificio ,creato su impianto ad “elle” con  elemento distributivo  verticale  innalzato su base circolare, si imposta su un asse gerarchico  parallelo all’andamento vallivo; infatti su di esso  si confronta l’affaccio principale.

Il linguaggio architettonico,  promuove una scansione verticale  nella quale si succedono una zona basamentale  ,trattata a finto  bugnato di intonaco ed una zona di elevazione .

Il vano scala evidenza la sua funzione attraverso una copertura  continua in vetro  stratificato.

Al piano terra trovano collocazione uffici e  servizi igienici; il primo piano è caratterizzato  da uffici e  dalla sala consiliare.

I Materiali:

Le pavimentazioni interne  saranno  caratterizzate da  ardesia e marmo di carrara.

Gli intonaci e la tinteggiatura evidenzieranno  l’uso di grassello di calce, mentre le pavimentazione esterne  saranno caratterizzate da  masselli autobloccanti.

Confronto Con la Normativa   :

Il progetto  appare conforme   alle prescrizioni contenute nelle Norme Tecniche di Attuazione del PRG vigente.
Con Provvedimento Dirigenziale n.1304/2007 del Dirigente del Settore Urbanistica e Difesa del Suolo  della Provincia di Imperia è stato rilasciato il nulla osta idraulico alla realizzazione delle opere.

L’opera appare dunque  conforme agli strumenti urbanistici.

L’indagine geologica ha imposto la quota di fondazione   a circa  due metri  sotto il piano di campagna.

La progettazione esecutiva  ha dunque  promosso la realizzazione di una rampa di scale in grado di raggiungere il piano di fondazione, al fine  di consentire  i necessari interventi manutentivi; tuttavia  il piano  ricavato  nel sottosuolo  non ha destinazione urbanistica e non dovrà essere utilizzato  se non per le eventuali opere di manutenzione alle strutture ed agli impianti. 

Il Progetto appare altresì conforme :

· alle Norme del Regolamento Edilizio

· alle norme di sicurezza igienico sanitarie

 Tali opere risultano altresì

· Non interessare  edifici vincolati ai sensi delle LN 1494/39 e sue successive modificazioni ed integrazioni e decreti ai attuazione

· Conformi alle norme di sicurezza vigenti con esplicito riferimento al DM 256/1987 e LN 46/1990 , rispetto alla quale si precisa che verranno prodotte attestati di conformità redatti da  professionisti qualificati

· Promuovere la definizioni di un organismo edilizio Accessibile  ai sensi della LN  13/1989. 

· Conforme ai sensi della L.R 31\1994 “Indirizzi per il contenimento e la riduzione dell’inquinamento acustico” art.15, in riferimento al quale si dichiara che, in sede di progettazione esecutiva, si prenderanno tutti i provvedimenti idonei  a garantire un livello sonoro equivalente, minore al limite massimo, che ,per la classe di destinazione d’uso a cui fa riferimento  il progetto in esame , risulta essere 55 dB  durante le ore diurne, e 40 dB durante le ore notturne.

STIMA DEI LAVORI 

Importo dei lavori



Euro 488.000,00 di cui 323.000,00 finanziato dalla Regione Liguria. 










arch massimo salsi

